Zatgcznik

do Zarzgdzenia nr 149 /2011

Burmistrza Miasta i Gminy Nakto nad Notecig
z dnia 21 wrzeénia 2011 r.

REGULAMIN

WPROWADZANIA PRZEZ NAJEMCOW ULEPSZEN W LOKALACH NALEZACYCH

DO GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Regulamin okresla procedury postepowania z najemcami gminnych zasobdéw

mieszkaniowych, ktérzy dokonali ulepszen na wtasny koszt w wynajmowanych z zasobu
gminnego lokalach.

§1

Zgodnie z § 6d ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r.
Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.) najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za
zgodg wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen
z tego tytulu.

Najemca wystepuje z pisemnym wnioskiem do wynajmujgcego o wyrazenie zgody na
wykonanie prac remontowych majgcych na celu poprawe standardu zajmowanego
lokalu.

Najemca przystepuje do prac remontowych po uzyskaniu pisemnej zgody od
wynajmujacego.

§2

Najemca zobowigzany jest do zawarcia pisemnej umowy z wynajmujgcym, ktéra okresla
sposob rozliczen z tego tytutu, w jednym z wskazanych ponizej sposobow:

1.

7l

w przypadku, gdy najemca dokonat w lokalu ulepszenia poprzez zalozenie instalaciji
CO, wod.-kan., gazowej, elektrycznej, itp. na wilasny koszt, a ktérego istnienie ma
wplyw na wysoko$¢ czynszu najmu, wynajmujacy zwraca najemcy wartosé
ulepszenia i podwyzsza odpowiednio czynsz najmu.

Przed zawarciem umowy najemca dostarczy i przedstawi mozliwosci techniczne,
ustalenia szczego6towe zwigzane z ulepszeniem (np. projekt gazowy, plan instalacji
i podtgczenia do kanalizaciji, itp.), oraz przedmiar robét. Wykonawca ustali w umowie
koszt, ktéry bedzie stanowit podstawe okreslenia kwoty zwrotu, a po zakonczeniu
robo6t spisany zostanie protokdt zdawczo-odbiorczy. Forma zwrotu ustalonego kosztu
ustalona zostanie w umowie i przybra¢ moze forme rozliczenia w obnizce czynszu
maksymalnie do 25%, a podwyzka czynszu nastgpi po podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego.

w przypadku, gdy najemca dokonat w lokalu ulepszenia poprzez zatozenie instalacji
CO, wod.-kan., gazowej, elektrycznej, itp. na wlasny koszt, a ktdrych istnienie ma
wplyw na wysokos$é czynszu najmu, a wynajmujacy nie zwraca najemcy wartosci
ulepszenia to tym samym nie podwyZsza czynszu najmu. Ustala sie w umowie,
ze wynajmujacy zatrzymuje ulepszenia wprowadzone przez najemce, jednakze
warto$¢ ulepszenia podlega rozliczeniu z najemcg w ten sposdb, Ze wynajmujacy nie
dokona podwyZki czynszu wynikajacej z wprowadzonego ulepszenia przez okres do
catkowitego rozliczenia kwoty wydatkowanej na wykonanie ulepszenia, w stosunku
do kwot potencjalnych podwyzek czynszu.

Wybdr powyzszego rozwigzania ustalony zostanie przez strony (wynajmujacy i najemca)
i okreslony w umowie oraz protokole zdawczo-odbiorczym.



§3

W przypadku, gdy wynajmujacy nie zawarl umowy z najemcg w momencie
wprowadzania przez najemce ulepszefi, a nastepuje rozwigzanie stosunku najmu lokalu,
dopuszcza sie nastepujgce rozwigzania:

1. wynajmujgcy zada usuniecia ulepszenia i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie
naruszy to substancji lokalu na koszt najemcy;

2. wynajmujacy zatrzymuje ulepszenie za zwrotem jego wartosci w dniu opréznienia
lokalu. Zwrot kwoty odpowiada réznicy wartosci miedzy stanem istniejgcym w dniu
objecia lokalu, oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza sie wedtug cen
obowigzujgcych w dniu opréznienia lokalu uwzgledniajgc stopien zuzycia.

3. najemca pozostawia ulepszenie w lokalu bez zadania zwrotu jego wartosci, przyjecie
ulepszenia nastgpi poprzez podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Wybdr powyzszego rozwigzania ustalony zostanie przez strony (wynajmujgcy i najemca)
i okreslony w umowie oraz protokole zdawczo-odbiorczym.

§4

W przypadku, gdy wynajmujacy wprowadzit ulepszenia na wiasny koszt, to po zakonczeniu
robét | podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, podwyzsza czynsz najemcy, poprzez
zdjecie zastosowanej znizki.

§5

Ulepszenie traktowaé nalezy jako modernizacie, czyli wykonywanie robét budowlanych
polegajgcych na trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub
podniesieniu standardu istniejgcego obiektu budowlanego. Wyrazenie modernizacja miesci
sie w zakresie pojeciowym remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§6

Wykaz ulepszen — modernizacji, ktérych wykonanie obligatoryjnie poprzedzi¢ musi zawarcie
umowy:

1. Ulepszenia - modernizacje majace wptyw na wysoko$¢ czynszu, tj. montaz instalaciji:
sanitarnej, centralnej cieptej wody, gazu sieciowego, ogrzewania, oraz kanalizacji
sanitarnej ogoéinosptawne;.

2. Ulepszenia — modernizacie, kiore obciazaja wynajmujacego:

= pnaprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elekirycznej, anteny zbiorczej
(z wyjatkiem osprzetu), cieptej wody (bez armatury i wyposazenia);

= wymiana piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podidg, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

§7

Wykaz ulepszenn — modernizacji, wykonanie ktérych nie wymaga formy pisemnej, czyli
zwigzane z normalng eksploatacja lokalu obcigzajgce najemce, tj. naprawa i konserwacja:

= podidg, posadzek, wykitadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

= okien i drzwi;

=  wbudowanych mebli, tacznie z ich wymianag;

= trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow



czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, facznie
Z ich wymianag;

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorczej;

piecéw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;
etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie =zostalo ono
zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzer tynkéw $cian i sufitow,
malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzern kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

§8

Z uplywem roku od dnia wygasniecia (utraty) tytutu prawnego do lokalu przedawniajg sie
zaréwno roszczenia wynajmujgcego przeciwko najemcy, jak réwniez najemcy przeciwko
wynajmujgcemu o zwrot naktadow.

1.

§9

Niniejszy Regulamin zostat wprowadzony Zarzgdzeniem Nr 149/2011 Burmistrza
Miasta i Gminy Nakio nad Notecia, z dnia 21 wrzesnia 2011 r. i wchodzi w Zycie
z dniem 1 pazdziernika 2011 r.

Do spraw wszczetych i nie zakonczonych wydaniem zgody przez wynajmujgcego
przed dniem 1 pazdziernika 2011 r. zastosowanie majg zapisy niniejszego
zarzadzenia.

BURMISTRZ

=

StawoaorhiNNapleralc

e



