UCHWALA NR XLI1V/840/2018
RADY MIEJSKIEJ W NAKLE NAD NOTECIA

z dnia 25 stycznia 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic

Dluga, Potulicka i Rudki w Nakle nad Notecia

Na podstawie art. 20 w zwigzku zart. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29,
art. 33 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566) i art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Naklo nad
Notecig (tekst jednolity przyjety uchwatg nr XXVIII/559/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 24 listopada 2016 1.),

uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulic Dluga, Potulicka i Rudki w Nakle nad Notecig” obejmujacy obszar ograniczony:

1) od pénocnego wschodu - potudniowa granica dziatki drogowej ulicy Potulickiej do skrzyzowania
z ulica Rudki, poprzez odcinek prostopadty do ww. ulicy, potudniowg granicg pasa drogowego ulicy
Rudki,

2) od wschodu — zachodnig granicg dziatki pasa drogowego poludniowego obejscia drogowego miasta
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 241 (obejmujacego dziatki nr ewid. 631/40, 631/7, 631/31), do
skrzyzowania z ul. Potulicka,

3) od potudnia - w kierunku zachodnim linig wyznaczona wzdluz potudniowych granic dzialek
potozonych wzdtuz pasa strugi Sleska z jej poszerzeniami,

4) od potudniowego zachodu - zachodnig granicg dziatki o nr ewidencyjnym 3362/1 1 jej przedtuzeniem
w kierunku pétnocnym w poprzek ulicy Dtugiej, dalej w kierunku zachodnim wzdtuz péinocne;j linii
rozgraniczajacej dziatki drogowej ulicy Dtugiej, dalej w kierunku poédinocno-wschodnim wzdhuz
wschodniej granicy dziatki drogowej o nr ewidencyjnym 3393 (bocznej od ul. Dlugiej),

5) od zachodu - zachodnig granicg dziatki o numerze ewidencyjnym 3347/2, stanowigcy zmian¢ zmiany
w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Nakto nad Notecig trasy N-
S uchwalonej uchwalg nr XLV/506/98 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 27.04.1998 r.
(ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Bydgoskiego zdnia 22.06.1998 r. Nr 31,
poz. 129), o ktérej mowa w § 27.

2. Integralna czgscia uchwaty jest:

1) zalacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy czes$¢ graficzng planu - rysunek planu na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

Id: AC8A5A24-B93E-4750-A99D-E2B836FBE180. Uchwalony Strona 1



3) zalacznik nr 3 do uchwatly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

DZIAL 1.
Ustalenia og6lne

§ 2. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:

1) zabudowie ustugowej ogdélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej
wraz z budynkami pomocniczymi takimi jak np.: socjalnymi, administracyjnymi i gospodarczymi,
w tym obejmujacych magazynowanie towaréw i materialdow niezbg¢dnych do wykonywania na biezaco
ushug itp.;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktdrg obowigzuje zakaz lokalizacji
zewnetrznej $ciany budynku, ztym ze ww. zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig
nie wykraczajace dalej niz na 1,5 m od $ciany frontowe;j:

a) w kondygnacji przyziemia parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku, o ile nie mieszczg si¢ w pasie drogowym,

b) powyzej kondygnacji parteru a w pasie drogowym powyzej wysokosci 4,5 m nad poziomem terenu
- wykusze, loggie, balkony, ryzality, gzymsy, okapy i1 inne podobne elementy bryty budynku;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg dopuszczalng wysoko$¢
najwyzej polozonego punktu zewngtrznego obiektu budowlanego wchodzacego w sktad zabudowy na
dziatce budowlanej, mierzong w metrach, odniesiong (wedlug opisu) od poziomu morza (n.p.m.) lub
od najwyzszego punktu na terenie przy linii rozgraniczajacej od strony najblizej potozonej drogi, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) o ile jest mowa o parametrach dolnych i gérnych dla zabudowy, w tym minimalnej i maksymalne;j
intensywnosci zabudowy, nalezy je odnie$¢ do inwestycji obejmujacych budowe nowej zabudowy jak
ido rozbudowy oraz nadbudowy, obejmujacej powierzchnie wszystkich kondygnacji budynku
nadziemne i podziemne, o ile te ostatnie majg czg¢sci §cian na powierzchni terenu;

5) wyrazenia uzyte w ustaleniach planu, a niewymienione w ww. pkt. 1-4, nalezy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem zdefiniowanym w ogélnie obowigzujacych przepisach prawa, wtym w pierwszej
kolejnosci w przepisach ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Prawa budowlanego.

§ 3. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera oznaczenia

1) bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, w tym:
a) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

c¢) odnos$nik do ustalen szczegodlnych w niniejszej uchwale dla poszczegdélnych terenéw w formie
symbolu zawierajacego kolejno:

- kolejny numer terenu zakonczony kropka,

- symbol przeznaczenia terenu wedtug ustalen § 5,

- wyrdznienie terenOw przeznaczonych na cele publiczne nie bedace droga publiczng ,,Y”,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
€) wymiary,

f) zasady podziatu na dziatki budowlane — czg$¢ graficzna,;
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2) informacyjne, zwigzane z ustaleniami planu, w tym:
a) istniejace budynki,
b) przyktadowe lokalizacje budynkow,
¢) nazwy ulic.

§ 4. Ustalenia planu okreslone w przepisach od § 5do § 16i0d § 18 do § 24 obowiazuja wobec
wszystkich terenéw w granicach obszaru obje¢tego planem, odpowiednio do ustalen w nich zawartych
o ile ustalenia w § 25 nie stanowig inaczej.

DZIAL II.

Ustalenia szczegotowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania

§ 5. O ile ustalenia szczegdlne w § 26 nie stanowig inaczej ustala si¢ przeznaczenie wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 3 pkt 1 lit. ,,b” 1,,c”, terenéw oznaczonych
symbolami

1) 1.KDG (o powierzchni 0,03 ha) pod droge publiczng klasy gtownej (potudniowa obwodnica miasta
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 241 - istniejaca);

2) 2.KDZ (o powierzchni 0,24 ha) pod droge publiczng klasy zbioczej (ul. Potulicka - istniejaca),
w ciggu drogi powiatowej nr 1926C, z wydzielong jezdnig i jednostronnym chodnikiem od strony
potudniowo-zachodniej,

3) 3. KDL (o powierzchni 0,18 ha) — pod droge publiczng klasy lokalnej (ul. Dluga - istniejaca)
z wydzielong jezdnia, z obustronnymi chodnikami i jednostronng S$ciezka rowerowa od strony
poludniowej z jej wyprowadzeniem wzdhuz pasa drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2.KDZ do
polaczenia ze $ciezka rowerowa na terenie oznaczonym symbolem 1.KDG;

4) 4 MW (o powierzchni 1,43 ha) i 8.MW (o powierzchni 0,33 ha) pod zabudowe¢ mieszkaniowag
wielorodzinng, z dopuszczeniem lokalizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych o tacznej powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej
catej zabudowy na dziatce budowlanej;

5) 5.MN (o powierzchni 0,64 ha), 11.MN (o powierzchni 0,43 ha), 12.MN (o powierzchni 0,23 ha),
13.MN (o powierzchni 0,09 ha) i 14.MN (o powierzchni 0,08 ha) pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng;

6) 6.KUY (o powierzchni 0,21 ha) pod ustugi ogélnodostepne zwigzane z komunikacjg rowerowa, w tym
parking =z zagospodarowaniem malg architekturg typu: zadaszenia, wiaty, tawki, stoliki,
z zachowaniem mozliwo$ci wystgpowania okresowej retencji wod powierzchniowych na co najmnie;j
50% powierzchni terenu,

7) 7.ZP (o powierzchni 0,15 ha) pod tereny zieleni urzadzonej niskiej, z zachowaniem mozliwosci
wystepowania okresowej retencji wod powierzchniowych;

8) 9.UTY (o powierzchni 0,09 ha) pod zabudowe izagospodarowanie o funkcji ustug publicznych
bezposrednio zwigzanych z obsluga rowerowego ruchu turystycznego, z dopuszczeniem zmian
przeznaczenia, o ktorych mowa w § 17 ust. 2 pkt 1;
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9) 10.MU (o powierzchni 0,12 ha) pod zabudowg¢ mieszkalno-handlowo-ustugowa.
§ 6. Wsrod terenéw wymienionych w § 5 wyrdznia sig:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace tereny
oznaczone symbolami 3.KDL, 6. KUY i 9.UTY;

2) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

a) teren oznaczony symbolem 1.KDG, obejmujacy fragment zrealizowanego zadania inwestycyjnego
nr 84 wplanie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
(przebudowa - przetrasowanie drogi wojewodzkiej nr 241),

b) teren oznaczony symbolem 2.KDZ obejmujacy odcinek drogi powiatowej nr 1926C od
skrzyzowania z droga dojazdowa - ul. Rudki - do wiaczenia do drogi wojewddzkiej nr 241 (po jej
przetrasowaniu) terenu oznaczonego symbolem 1.KDG.

§ 7. Zasady dotyczace przeznaczenia terenéw - ustala si¢ na obszarze objetym planem zakaz
lokalizacji funkcji:

1) zwigzanych ze zbieraniem i gromadzeniem odpadow poza uzupeliajaca funkcja miejsc do
wewngtrznej, tymczasowej, zbiorki wlasnych odpadow w ramach terenéw o funkcjach okre§lonych
w5

2) z zakresu handlu hurtowego, sktadow 1magazynoéw, oile nie stanowig funkcji pomocniczej
w stosunku do wiodacej funkcji terenu;

3) mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem sieci przesytowych z urzadzeniami
1 obiektami towarzyszacymi, ktére moga by¢ lokalizowane:

a) w pasach drogowych poza granicami jezdni w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.KDG,
2.KDZ 13.KDL, ztym, ze dopuszcza si¢ prostopadle przej$cia poprzeczne przez tereny jezdni
z dopuszczeniem w szczegolnie uzasadnionych przypadkach odchylenia od kata prostego do 30°,
a takze

b) w granicach innych terenéw, oile nie spowodowaloby to zagrozenia dla istniejacej
1 zaprojektowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 9. Zmiana sposobu uzytkowania zabudowy a takze sposobu zagospodarowania terenu wymaga
dostosowania pod wzgledem zgodno$ci w zakresie proporcji pomiedzy z wiodacym a dopuszczalnym
przeznaczeniem w stosunku nie mniejszym niz 1, ztym ze dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego
sposobu, o ile nie narusza to ustalen okreslonych w § 5.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 10. 1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowych, atakze rozbudowa inadbudowa istniejacych budynkow oraz
ewentualna odbudowa, zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkow lub ich czgéci potozonych poza liniami zabudowy,
o ile nie sprzeciwiajg si¢ temu przepisy prawa inie narusza to bezpieczenstwa publicznego oraz
nie stwarza innych zagrozen wobec sposobu uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, z tym
ze wszelkie dzialania inwestycyjne poza liniami zabudowy nie mogg obejmowac rozbudowy
i nadbudowy tych budynkéw, poza biezacymi remontami eksploatacyjnymi;
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3) kolorystyka dachéw nowo budowanych budynkoéw oraz istniejacych, o ile ich dachy maja nachylenie
polaci powyzej 15°, a sa przedmiotem przebudowy lub remontu polegajacego na wymianie pokrycia
dachu, wymagaja dostosowania do barwy naturalnej czerwieni lub brazu;

4) zakazuje si¢ stosowania materiatbw wykonczeniowych na wszystkich elewacjach budynkow
ibudowli wywotujacych refleksy $wietlne iodblaski widoczne z miejsc publicznych 1 okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynkach objgtych zasiggiem widocznosci
polozonych na innych dziatkach budowlanych.

5) obiekty ustugowe, wtym handlowe i gastronomiczne, winne posiada¢ wysoki poziom
architektoniczny i uzytkowy.

2.0 ile ustalenia szczegdélowe w dziale 2 nie stanowig inaczej ustala si¢ wskazniki miejsc
parkingowych, z wylaczeniem budynkéw istniejacych 1 ich nadbudowy o jedna kondygnacjg:

1) dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej zlokalizowanej w granicach terené6w oznaczonych symbolami
funkcji MW 1 MN, nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilosci minimum 0,5 i maksimum 1,5
miejsca postojowego dla kazdego odrgbnego lokalu, adla lokalu uzytkowego dodatkowo
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem 10.MU nalezy zapewni¢ miejsca do
parkowania

a) samochodow osobowych w ilo§ci minimum jedno a maksimum cztery na 100 m> powierzchni
uzytkowej, w tym minimum 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz wynikajgcej ze wskaznika - 4 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowe;.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
§ 11. ochrona gruntéw rolnych i lesnych. W planie przeznacza si¢ na cele nierolnicze wszystkie tereny

dotychczas okreslone jako grunty rolne.

§ 12. Gospodarka odpadami na obszarze objetym niniejszym planem jest uregulowana stosownymi
uchwalami Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig dotyczacymi catego obszaru miasta.

§ 13. W przypadku napotkania na obszarze objetym panem, szczegOlnie na terenie oznaczonym
symbolem 7.ZP, stanowisk rosliny objetej w Polsce $cista ochrong gatunkowa (migdzy innymi staroduba
takowego), wymagane jest podjecie dziatan zgodnie z odrebnymi przepisami prawa z zakresu ochrony
przyrody.

§ 14. W audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego dotychczas nie okreslono krajobrazéw priorytetowych obejmujacych obszar
objety niniejszym planem.

Rozdzial 5.

Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 15. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ budowy budynkéw ktérych wysoko$¢ zaliczana jest do wyzszych niz niskie;

2) kolorystyka pokrycia dachu nowo budowanych budynkéw oraz istniejacych, o ile nachylenie potaci
przekracza 15°, a sg przedmiotem przebudowy lub remontu obejmujacego wymiane pokrycia dachu,
wymaga zastosowania jasnej barwy naturalnej czerwieni lub brazu;
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3) wymagana kolorystyka elewacji — zharmonizowana z otoczeniem, zakazana barwa wiodaca — blekit,
z wylaczeniem oznaczen specjalnych na elewacjach budynkéw ibudowli infrastrukturalnych
1 ushugowych;

4) zakazuje si¢ przebudowy dachow na dachy o mniejszym nachyleniu potaci od istniejacego bez
nadbudowy o nie mniej niz jedng kondygnacj¢ lub nie mniej niz o 3 m.

Rozdzial 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr

kultury wspotczesne;.

§ 16. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej — bez szczegdlnych wymagan.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem wyznaczono jako przestrzenie publiczne tereny o nastepujacych
symbolach: KDG, 2.KDZ, 3.KDL, 6.KUY, 9.UT>.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie oznaczonym symbolem 9.UTY wszelkie kubaturowe dzialania inwestycyjne moga dotyczy¢
budynkéw ustug publicznych, wtym obiektow ustugowych i gastronomii, aw przypadku ich
likwidacji obiekty i tereny moga by¢ przeznaczone na inne ushugi publiczne, lub ustugi komercyjne
z zakresu obstugi ruchu turystycznego, lub zosta¢ zagospodarowane pod parkingi dla rowerow
i rekreacje.

2) na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami funkcji 1.KDG, 2.KDZ i 3. KDL zakazuje si¢
umieszczania wszelkich tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zwigzanych z budowa
lub remontem drog;

3) umieszczenie na obiektach budowlanych urzadzen technicznych nie zwigzanych zich obstuga,
wymaga zachowania spojnosci architektonicznej z obiektem;

4) w przestrzeni publicznej, ogoélnodostepnej, budowa obiektow budowlanych wymaga stosowania
trwatych materiatow i konstrukcji no$nych dostosowanych do warunkéw posadowienia;

5) w przestrzeni publicznej, ogélnodostepnej, budowa nawierzchni utwardzonych, w tym zjazdow na
dziatke, wymaga zharmonizowania z istniejagcymi lub zaprojektowanymi nawierzchniami w granicach
pasow drogowych.

3. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice terenow stuzacych do utrzymania prawidtowe;j
cyrkulacji woéd powierzchniowych w okresach wzmozonych opaddéw 1iroztopéw obejmujace teren
oznaczony symbolem 6KUY oraz 7.ZP, na ktérych zakazuje si¢ zmian konfiguracji terenu i wymaga si¢
zachowania calej powierzchni biologicznie czynnej, z wyjatkiem czgsci 50% powierzchni terenu
oznaczonego symbolem 6.KUY, na ktorej dopuszcza si¢ utwardzenie i zmian¢ konfuguracji terenu.

Rozdzial 8.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu.

§ 18. O ile ustalenia szczegolne w § 26 nie stanowig inaczej, na dzialce budowlanej, poza granicami
drog, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna 2,0,
- minimalna O;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, do 11 m nad poziomem terenu, dopuszczone
kondygnacje podziemne i podpiwniczenie,

b) obiekty matej architektury — do 4 m nad poziomem przyleglego terenu,

c¢) inne obiekty budowlane typu punktowego jak maszty istupy - do 30 m nad poziomem terenu
w punkcie najwyzej potozonym w granicach dziatki budowlanej;

4) gabaryty obiektow i linie zabudowy - zakaz przekraczania przez obiekty kubaturowe linii zabudowy
nieprzekraczalnej i linii rozgraniczajacych;

5) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe, w tym mansardowe, kat nachylenia potaci od 30 do
45 stopni.

Rozdzial 9.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terenow goérniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 19. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja tereny ani obiekty

podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ani tereny gornicze, ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Dotychczas nie okre$lono krajobrazow priorytetowych w audycie krajobrazowym ani w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego obejmujacych tereny potozone
w obszarze objetym niniejszym planem.

§ 20. Budowa 1 likwidacja studni oraz pobor wod podziemnych podlega przepisom prawa
wynikajacym z potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 138 w pradolinie Torun-Eberswalde (Notec).

Rozdzial 10.
Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 21. O ile ustalenia szczegdlne w § 26 nie stanowig inaczej ustala si¢ nast¢pujace szczegodtowe
zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych niniejszym planem miejscowym:
1) powierzchnia nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetej planem:
a) minimalna — 200 m?,
b) maksymalna — powierzchnia terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) minimalna — 4 m,
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b) maksymalna — dlugo$¢ odcinka linii rozgraniczajacej teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi stykajacego si¢ z przylegtym terenem drogi publicznej;

3) kat polozenia bocznych granic w stosunku do osi pasa drogowego drogi, z ktérej nieruchomos$¢
posiada dostep do drogi publicznej, na dlugosci nie mniejszej niz 6 m od frontowej granicy — od 70°
do 110°.

Rozdzial 11.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 22. Zakazuje si¢ budowy:
1) na obszarze objetym planem

a) trwalych obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcja terenu, nie bedacych obiektami
infrastruktury technicznej,

b) innych wolnostojacych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami lub obiektami z nimi
bezposrednio zwigzanymi, o ile inne ustalenia nie stanowig inaczej;

2) wszelkiej zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolami 6KUY 1 7.ZP.
Rozdzial 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j
§ 23. O ile ustalenia szczeg6lne w § 26 nie stanowia inacze] obowigzuja nastgpujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obszar objety planem jest obstugiwany zuktadu publicznych drég lokalnej idojazdowej oraz
zbiorczej wlaczonej do drogi gtownej;

2) budowa 1 przebudowa obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wymaga realizacji w postaci
sieci prowadzonych w kanalach lokalizowanych ponizej poziomu terenu, o ile przepisy szczegdlne
nie wymagaja ich budowy w formach naziemnych, w tym ze wzglgedu na warunki gruntowe;

3) system transportowy tworzg tereny drég publicznych:
a) ulica klasy gtownej - oznaczona symbolem 1.KDG,
b) ulica klasy zbiorczej - oznaczona symbolem 2.KDZ,
c) ulica klasy lokalnej - oznaczona symbolem 3.KDL,
d) ulica klasy dojazdowej — za granicg obszaru objetego planem (ul. Rudki),

4) wymagane zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci drog
rowerowych, chodnikéw w granicach planu oraz w powigzaniu zzewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i1 rozbudowy drog;

6) system infrastruktury technicznej tworza istniejace 1 projektowane przewody 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej prowadzone wzdluz paséw drogowych iw szczegdlnych sytuacjach
poprzez tereny inwestycyjne;

7) obowigzuje powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewngetrznym,

Id: AC8A5A24-B93E-4750-A99D-E2B836FBE180. Uchwalony Strona 8



8) budowa i przebudowa obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej wymaga realizacji w postaci
sieci prowadzonych w kanatach lokalizowanych ponizej poziomu terenu (o ile przepisy szczegdlne
nie wymagaja ich budowy w formach naziemnych, wtym ze wzgledu na warunki gruntowe)
w granicach terenu przeznaczonego w planie pod infrastrukture techniczng jak rowniez pod drogi, a w
sytuacjach szczegolnych, technicznie uzasadnionych, w granicach innych terenows;

9) istniejace obiekty infrastruktury technicznej, przewody i urzadzenia wymagaja biezacego utrzymania
irozwoju technologicznego prowadzonych, poprzez remonty, rozbudowy, przebudowy i rozbidrki
(dotyczy zwigzanych i niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu na ktorych istniejg);

10) podstawowy system zaopatrzenia w wodg¢ stanowi komunalna sie¢ wodociggowa, a wode dla celow
p.poz. zapewnia si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej uzbrojonej w hydranty;

11) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej wymaga wyodrebnienia w stosunku do sieci kanalizacji wod opadowych
i roztopowych o ile jest to mozliwe ze wzgledow technicznych i technologicznych;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowy system odprowadzenia wod opadowych iroztopowych stanowig zbiorcze kanaty
i kolektory deszczowe,

b) dopuszcza si¢ budowe odrgbnego systemu odprowadzania lub/i retencjonowania wod opadowych
i roztopowych z odwodnienia dachéw, tarasow w celu wykorzystania ich do drugorzednych potrzeb
gospodarczych lub odprowadzenie do gruntu,

¢) urzadzenia do oczyszczania oraz retencjonowania wod opadowych i roztopowych realizowane dla
potrzeb poszczegdlnych nieruchomo$ci wymagaja lokalizacji w granicach dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytul prawny do dysponowania na cele budowlane, oraz bezkolizyjnos$ci
wobec istniejgcych naturalnych sptywow wod powierzchniowych,

13) zaopatrzenie w gaz:
a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz, stanowig zbiorcze sieci gazowe S$redniego i niskiego
cisnienia,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych;
14) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) podstawowy system zaopatrzenia w ciepto stanowig zbiorcze sieci cieptownicze,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach indywidualnych z mozliwoscia
wykorzystania gazu z sieci gazowej, oleju opatowego, energii elektrycznej, odnawialnych zrdodet
energii takich jak kolektory stoneczne, pompy ciepta, oraz innych paliw przy zastosowaniu
instalacji 1urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie ich spalania, skierowane na
osiggnigcie jak najwyzszej sprawnosci energetycznej;

c) budowa podziemnych instalacji pomp ciepta nie moze powodowaé zagrozenia wyplywami
z wodono$nych warstw neogenskich,

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng stanowig przewody i urzadzenia
przedsigbiorstw energetycznych sterowane przez operatora sieci,

b) zasilanie poszczegdlnych podmiotow realizowane jest poprzez budowe abonenckich sieci
kablowych i stacji transformatorowych,
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c) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych z wylaczeniem
budowy napowietrznych przylaczy abonenckich prowadzonych od istniejgcych linii nadziemnych,
atakze z wylaczeniem remontow istniejacych, nadziemnych linii i przylaczy oraz przebudowy
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

d) dopuszcza si¢ skablowanie, pod powierzchni¢ terenu, napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia;

16) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody iurzadzenia teletechniczne i/lub
przekaz sygnatu za pomoca urzadzen odbiorczo — nadawczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne i internetowe, nalezy realizowac jako
przewody podziemne, o ile na to pozwalaja warunki gruntowe.

Rozdzial 13.
Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 24. 1. Na dziatkach budowlanych, oraz pozostatych, potozonych w granicach terendéw, na ktérych
istniejacy sposdb zabudowy, zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania jest sprzeczny z ustaleniami
niniejszego planu moze by¢ on utrzymany, do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem o ile
nie powoduje negatywnego oddziatywania na sposdb uzytkowania sgsiednich dzialek budowlanych, na
ktorych sposob zabudowy, zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania jest zgodny =z ustaleniami
niniejszego planu miejscowego.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendOw innego niz
istniejgcy lub ustalony w niniejszym planie, poza zwigzanym z realizacja procesu budowlanego w oparciu
0 niniejszy plan miejscowy.

Rozdzial 14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 25. O ile ustalenia szczegdlne w § 26 nie stanowig inaczej ustala si¢ stawke procentowa shuzaca

naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

DZIAL 11.
Rozdzial 1.
Ustalenia szczego6lne

§ 26. 1. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDL:

1) poszerzenie istniejacego pasa drogowego ulicy Diugiej od strony potudniowej ogranicza linia
rozgraniczajgca wyznaczona odcinkami potozonymi w odlegtosci minimum 3,0 m od pierwotnych
odcinkow granicy pasa drogowego z poszerzeniem na zakonczeniu przy skrzyzowaniu z ul. Potulicka
w odlegtosci 15,0 m od przeciwlegtego odcinka linii rozgraniczajacej 1 §cigciem naroznika trojkatem
réwnoramiennym o rownych bokach dtugosci 5,0 m;

2) czes¢ terenu drogi lokalnej obejmujacej teren planowanej $ciezki rowerowej wzdtuz pasa drogowego
ul. Potulickiej potaczony z istniejaca $ciezka rowerowa na terenie oznaczonym 1.KDG wyznacza linia
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rozgraniczajaca potozona w odleglosci 19m od dluzszego odcinka potnocno-zachodniej linii
rozgraniczajacej pas drogowy ulicy Potulickie;j;

3) wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajagcej wymagana budowa S$ciezki rowerowej powigzanej
z uktadem S$ciezek rowerowych prowadzonych migdzy innymi w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1.KDG.

2. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem 4. MW:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych lub ich
rozbiorke 1 budowe nowych w zespoleniu z pozostawiong i inng projektowana zabudowa,

b) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni mniejszej
niz 100 m?, niezespolonych z zabudowg mieszkaniowa,

c) istniejaca zabudowa gospodarczo-garazowa usytuowane w czesci w granicach terenu dopuszczona
do utrzymania bez prawa do robudowy, w zakresie kolorystyki wymagane ujednolicenie,

d) dopuszczalne tymczasowe utrzymanie istniejacych tymczasowych, w tym blaszanych, budynkow
garazowych do czasu przebudowy lub rozbiorki istniejagcych budynkéw mieszkalnych, pod
warunkiem utrzymania ich w jednolitej spdjnej formie i w zharmonizowanej kolorystyce,

e) od strony poinocnej dopuszcza si¢ przebieg ogdlnodostepnej $ciezki rowerowej taczacej ul. Rudki
ze $ciezkg rowerowa wzdtuz drogi gtownej poza granicami planu,

f) o strony potudniowej istniejaca kanalizacja deszczowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna 0,60,
- minimalna 0,13,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynki mieszkalne — liczba kondygnacji nadziemnych do czterech, gorna krawedz zwienczenia

do 80.00 m n.p.m.,
- inne budynki, nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna, gorna krawedz zwienczenia do
69.00 m n.p.m.,
c) gabaryty obiektow 1ilinie zabudowy — nowe obiekty budowlane irozbudowg istniejacych

mieszkalnych obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, szeroko$¢
elewacji frontowych nie ogranicza sie,

d) geometria dachu — uklad dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci od 3 do 15 stopni lub
45 stopni;

3) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Rudki,

b) obowigzuje zapewnienie jednego miejsca parkingowego na kazdym odrgbnym parkingu
w granicach dziatki budowlanej dla osoby z kartg parkingowa;

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci = 3000 m?.

3. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN:
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1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych na dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej od 900 m?,

b) wymagane zachowanie prostopadilosci linii elewacji frontowych projektowanych budynkéw do
linii wyznaczone] najblizej potozonym odcinkiem granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
dziatka ewidencyjna, z tym ze nie dotyczy to rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych;

c) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkoéw, a dopuszcza si¢ $ciecie lub zaokraglenie
maksymalnie dwoch naroznikow,

d) zakaz budowy budynkéw w uktadzie szeregowym i zespolonych;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna 0,35,
- minimalna 0,10,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- budynki - do dwdch kondygnacji nadziemnych, - do 69 m n.p.m,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 80 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci od 3 do 15 stopni lub
45 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkéw bezposrednio przy jednej zgranic bocznych dziatki
budowlane;j;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obsluga komunikacyjna terenu z terenu oznaczonego
symbolem 2.KDZ (ul. Potulickiej) oraz z przylegtego terenu ul. Rudki (poza granicami planu);

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 450 m?.

4. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem 6.KUY:
1) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury oraz budowe podziemnych obiektow
budowlanych zwigzanych z istniejaca i projektowana infrastrukturg techniczng, w tym z sieciami
przesytowymi,

b) wymagane zagospodarowanie uwzgledniajagce polozenie w obszarze wystepowania okresowej
retencji wod powierzchniowych;

2) obstuga komunikacyjna z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2.KDZ poprzez teren 3.KDL, oraz
wymagane zachowanie mozliwosci przejscia z analogiczng obsluga komunikacyjng sasiedniego
terenu oznaczonego symbolem 7.ZP;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomos$ci powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?;
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4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%.

5. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem 7.ZP:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wymagane
zagospodarowanie uwzgledniajace polozenie w obszarze wystepowania okresowej retencji wod

powierzchniowych;

2) obsluga komunikacyjna z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2.KDZ poprzez tereny 3.KDL
16.KUY;

3) szczegdtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia

nieruchomos$ci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 670 m?;

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%.

6. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem 8. MW:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy budynkoéw mieszkalnych parterowych, wymagane co najmniej trzy kondygnacje
nadziemne,

b) zakaz budowy budynkow gospodarczych 1 garazowych niezespolonych z zabudowa mieszkaniowa,

¢) zakaz budowy budynkéw wolno stojacych o ile dziatka budowlana lub teren inwestycji nie obejmie
catego terenu,

d) dopuszczalna zabudowa w uktadzie szeregowym tworzaca jednolita zabudowe catego terenu pod
wzgledem form i zharmonizowania kolorystyki oraz zasadniczej geometrii dachu;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos$¢ zabudowy
- maksymalna 0,60,
- minimalna 0,13,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne — liczba kondygnacji nadziemnych do
trzech, gorna krawedz zwienczenia do 70.00 m n.p.m.,

c) gabaryty obiektow ilinie zabudowy — nowe obiekty budowlane irozbudowe istniejacych
mieszkalnych obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wedtlug rysunku planu, szeroko$c
elewacji frontowych nie ogranicza sie,

d) geometria dachu — uklad dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci od 3 do 15 stopni lub
45 stopni;

3) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Dhugie;j,

b) obowigzuje zapewnienie jednego miejsca parkingowego na kazdym odrgbnym parkingu
w granicach dziatki budowlanej dla osoby z kartg parkingows;

4) szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1podzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomogci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci = 900 m?.

7. Ustalenia szczego6lne dla terenu oznaczonego symbolem 9.UTY:

1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
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a) budowa zespotu budynkow wymaga spdjnosci na catlym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

b) zakaz budowy obiektéw namiotowych,

c) dopuszcza si¢ budowe podziemnych obiektow budowlanych zwigzanych =z istniejaca
1 projektowana infrastrukturg techniczng, w tym z sieciami przesylowymi,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos¢ zabudowy
- nie wigksza niz 0,20,
- minimalna 0,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- budynki — gérna krawedz zwienczenia do 63.00 m n.p.m.,
- obiekty budowlane typu pergola, trejaz — do 61.50 m n.p.m.,,
- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 67.00 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow - maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych do 70% szerokosci dziatki
budowlanej,

e) linie zabudowy — nieprzekraczalne wedtug rysunku planu,
f) geometria dachu — jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 3 do 15 lub 30 stopni,
g) kolorystyka zabudowy — wylacznie jasne odcienie brazu i/lub ciemne odcienie szaro$ci,

h) dopuszczalna lokalizacja zabudowy kubaturowej budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej bez otworow drzwiowych od tej strony,

1) zasady podziatu na dzialki - zakazuje si¢ podziatu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Dtugiej,

b) miejsca do parkowania — wymagane jedno miejsce dla samochodu dostawczego;

4) szczegdblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
nieruchomos$ci powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci = 800 m?.

8. Ustalenia szczegodlne dla terenu oznaczonego symbolem 10.MU:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) funkcja mieszkalna wylgcznie w postaci jednego lokalu mieszkalnego typu jednorodzinnego
w ramach jednorodnej zabudowy mieszkalno-ustugowej, bez prawa do wydzielenia samodzielnej
dziatki budowlanej dla funkcji mieszkalne;,

b) funkcja uslugowa moze obejmowac catg zabudowe lub kolejne lokale po lokalu mieszkalnym,
¢) zakaz zabudowy budynkow w ukladzie szeregowym,
d) zakaz budowy obiektow namiotowych,
e) dopuszcza si¢ zadaszenia 1 wiaty o wysokosci do 4,5 m n.p.t.;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

a) intensywnos$¢ zabudowy
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- maksymalna 0,80,
- minimalna 0,16,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — do 66.50 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow - maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych do 25 m,
e) geometria dachu — wielospadowe o plaskich potaciach o nachyleniu od 3 do 15 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkow parterowych o wysokosci do 4 m bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej przyleglej do pasa drogowego ulicy Diugiej,

h) zasady podziatu na dziatki - zakazuje si¢ podzialu na mniejsze dziatki w celach budowlanych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - z ulicy Diugiej;

4) szczegblowe zasady i1warunki scalania 1podzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomos$ci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci = 600 m?.

9. Ustalenia szczegdlne dla terenu oznaczonego symbolem 11.MN:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane usytuowanie linii elewacji frontowych projektowanych nowych budynkéw i rozbudowy
istniejacych rownolegle do linii elewacji frontowych istniejacych budynkow dziatce lub do linii
elewacji frontowej istniejagcego lub zaprojektowanego budynku mieszkalnego usytuowanego
bezposrednio przy granicy na sasiedniej dziatce;

c) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkoéw, a dopuszcza si¢ $ciecie lub zaokraglenie
maksymalnie dwoch naroznikéw zabudowy na dziatce budowlanej,

d) zakaz budowy budynkéw w uktadzie szeregowym i zespolonych, a dopuszcza si¢ zabudowe typu
blizniaczego z dopuszczeniem zréznicowania bryt budynkow w uktadzie blizniaczym;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna 0,35,
- minimalna 0,10,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynki - do dwoéch kondygnacji nadziemnych, zkalenica lub innym zwienczeniem do
wysokosci 72.00 m n.p.m;

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 80.00 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,

e) geometria dachu — uklad dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci od 3 do 15 stopni lub od
43 do 45 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkdéw bezposrednio przy jednej zgranic bocznych dziatki
budowlanej;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowiagzuje obsluga komunikacyjna terenu z terenu oznaczonego
symbolem 2.KDZ (ul. Potulickiej) bezposrednio lub posrednio poprzez dziatki frontowe na zasadzie
stuzebnosci istniejacych lub nowoustanowionych;

4) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 500 m?.

10. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem 12.MN:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane zachowanie linii elewacji frontowych projektowanych nowych budynkéw i rozbudowy
istniejacych rownolegle do linii elewacji frontowych istniejagcych budynkow na terenie lub do linii
elewacji frontowej istniejacego lub zaprojektowanego budynku mieszkalnego usytuowanego
bezposrednio przy granicy na sgsiedniej dziatce;

¢) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkéw, a dopuszcza si¢ $cigcie lub zaokraglenie
maksymalnie dwoch naroznikoéw zabudowy na dzialce budowlanej,

d) zakaz budowy budynkéw w uktadzie szeregowym i zespolonych, a dopuszcza si¢ zabudowe typu
blizniaczego z dopuszczeniem zrdéznicowania bryt budynkéw blizniaczych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna 0,35,
- minimalna 0,10,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- budynki - do dwodch kondygnacji nadziemnych, zkalenica lub innym zwienczeniem do
wysokos$ci 70.00 m n.p.m

- inne obiekty budowlane poza matg architekturg - do 75.00 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,

e) geometria dachu — uktad dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci od 3 do 15 stopni lub od
42 do 45 stopni,

f) dopuszczalna lokalizacja budynkéw bezposrednio przy jednej z granic bocznych dziatki
budowlanej;

3) zasady obstlugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Diugiej;

4) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ w wysokosci 0%;

5) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?.

11. Ustalenia szczeg6lne dla terenu oznaczonego symbolem 13.MN:
1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) wymagane usytuowanie linii elewacji frontowych projektowanych nowych budynkéw i rozbudowy
istniejacych réwnolegle do linii elewacji frontowych istniejagcych budynkow na terenie;

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow,
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c) zakaz budowy budynkow wolno stojacych, a dopuszcza si¢ zabudowg szeregowa z dopuszczeniem
zréznicowania bryl budynkéw w zespole;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
a) intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna 0,70,
- minimalna 0,40,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- budynki - do dwodch kondygnacji nadziemnych, zkalenica lub innym zwienczeniem do
wysokosci 70.00 m n.p.m;

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 72.00 m n.p.m.,
d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,

e) geometria dachu — uktad dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow, kat nachylenia potaci od 43 do
45 stopni,

f) wymagana lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy bocznej dziatki budowlanej
stanowigcej podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Diugiej;

4) szczegblowe zasady i1warunki scalania 1podzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomo$ci powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 230 m?.

12. Ustalenia szczegolne dla terenu oznaczonego symbolem 14.MN:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane usytuowanie linii elewacji frontowych projektowanych nowych budynkéw i rozbudowy
istniejacych rownolegle do linii elewacji frontowej istniejagcego budynku na terenie,

b) wymagane prostokatne rzuty projektowanych budynkow,

c) zakaz budowy budynkéw jako wolnostojace oraz w ukladzie szeregowym i zespolonych,
a dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe typu blizniaczego z dopuszczeniem zroznicowania bryt
budynkow w uktadzie blizniaczym,;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna 0,65,
- minimalna 0,25,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynki - do dwodch kondygnacji nadziemnych, zkalenica lub innym zwienczeniem do
wysokosci 70.00 m n.p.m

- inne obiekty budowlane poza matg architektura - do 72.00 m n.p.m.,

d) gabaryty obiektow i linie zabudowy — wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu,

Id: AC8A5A24-B93E-4750-A99D-E2B836FBE180. Uchwalony Strona 17



e) geometria dachu — uktad dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow, kat nachylenia polaci
30 stopni,

f) wymagana lokalizacja budynkow bezposrednio przy granicy bocznej dziatki budowlanej
stanowigcej podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z ul. Dhugiej;
4) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia
nieruchomos$ci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 360 m?.

DZIAL III.

Ustalenia koncowe 1 zmiany w dotychczas obowigzujacych planach miejscowych

Rozdzial 1.
Zmiany w dotychczas obowigzujacych przepisach

§ 27. Traca moc ustalenia ,,zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Naklo nad Notecig trasa N-S izmiany w miejscowym planie ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Naklo nad Notecig terenu potozonego pomigdzy ul. Gimnazjalng i Pocztowg”
uchwalone uchwatg nr XLV/506/98 z dnia 27.04.1998 r. Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig (ogloszong
w Dz.Urz.Woj.Bydg. z dnia 22.06.1998 r. Nr 31, poz. 129) w odniesieniu do obszaru objetego niniejszym
planem, o ktérym mowa w § 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Nakto nad Notecig.

§ 29. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz na stronie internetowej Gminy Nakto nad Notecia.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Swiatlowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/840/2018

Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Dluga, Potulicka i Rudki w Nakle nad Notecia
ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Dluga, Potulicka i Rudki w Nakle nad

Notecia

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Dluga, Potulicka i Rudki w Nakle nad Notecig zostat

wytozony do publicznego wgladu w okresie od 9 do 30 listopada 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 21 grudnia 2017 r. wptynety 3 pisma zawierajace uwagi i wnioski.

Burmistrz Miasta i Gminy Nakto nad Notecig Zarzadzeniem Nr 02/2018 z dnia 9 stycznia 2017 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Niniejsze

rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste¢ uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Naklo nad Notecia.

W zakresie uwag objetych zatagcznikiem, Rada Miejska w Nakle nad Notecig postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Lp. Data Nazwisko 1 imi@, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwagi
wptywu | nazwa jednostki | (pelna tre$¢ uwag | nieruchomo$ci | projektu planu rozpatrzenia uwagi zalgeznik do uchwaty nr
uwagi organizacyjnej znajduje si¢ ktorej dotyczy dla d .XIiW/ 840/ 20128 |
i adres w dokumentacji uwaga nieruchomosci _ z dnia 25 stycznia 2018r.
zglaszajacego planistycznej) ktorej dotyczy UYVZgE_l UW?;gZ nieuwzg- U;’Vzgfl UWE;gZ nieuwzg-
uwagi uwaga uwzgledniona edniona uwzgledniona ¢dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 20.12.2017 | Tomasz Masoj¢ O ograniczenie zakazu | Dz. Nrewid. 483/4 | Symbol terenu Burmistrz MiG Burmistrz MiG Nakto Rada Miejska osiggnigcie
nowej zabudowy 5.MN — ustalenia Nakto nad Not. nad Not. nie odmawia celu wniosku
wylacznie do dziatek okreslaty zakaz uwzglednit uwzglednit zmniejszenia jest mozliwe
o powierzchni budowy a takze whniesiong whniesionej minimalnej bez
mniejszej od 500 m? rozbudowy uwage w uwagi w zakresie powierzchni nowej uwzglednienia
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lub wytaczenia dziatki istniejacej zakresie zniesienia ograniczen dziatki budowlanej wniosku dot.
nr 483/4 z ww. zabudowy na dziat- ograniczenia dotyczacych nowej zapisanej w Studium minimalnej
ograniczen w celu kach budowlanych zakazu zabudowy zabudowy miesz- powierzchni
umozli-wienia o powierzchni wylacznie do kaniowej na dziatkach nowej dziatki
poprawy warunkow mniejszej od nowych mie- budowlanych budowlane;j
mieszkaniowych 1000 m?. szkalnych bu- mniejszych od 900m?
rodziny. dynkow na dla terenu 5.MN

dziatkach

mniejszych od

900 m?

5.12.2017 | Krzysztof Szyszka DI...]; Dz. Nr ewid. Symbol terenu Burmistrz MiG Nakto Rada Miejska brak podania
2) o umozliwienie 561/1 11.MN — nad Not. nie odmawia we wniosku
realizacji zamierzenia przeznaczenie pod uwzglednit wprowadzenia parametrow
inwestycyjnego - zabudowe wniesionej mozliwosci budowy zamierzenia
budowy nowego mieszkaniowa uwagi w nowych budynkéw
(samodzielnego) jednorodzinng zakresie pkt. 2 o funkcji ustugowe;j
budynku do (zgodnie z § na terenie
prowadzenia 24 uchwaty oznaczonym
dziatalnosci dopuszczalne jest symbolem 11.MN co
w zakresie mechaniki utrzymanie naruszytoby wiodaca
pojazdowej istniejacych funkcji fun-kcje

innej zabudowy mieszkaniowa jedno-
oile nie spowoduje rodzinng
to negatywnego
oddzialywania na
sposob uzytkowania
sasiednich dziatek
budowlanych tu:
z za-budowa
mieszkaniowa
jednorodzinng)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/840/2018
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia
z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie

ulic Dluga, Potulicka i Rudki w Nakle nad Notecia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych
gminy.

§ 1. 1 Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja, traktowane jako
zadanie wspolne, w granicach linii rozgraniczajacych teren objety planem istniejace przesylowe sieci
uzbrojenia podziemnego, w postaci wodociggu gminnego, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej
0raz rowow.

§ 2. W przedmiotowym planie projektuje si¢ tereny, dla ktorych sa zapisane projektowane inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Symbol terenu Powierzchnia Przeznaczenie Zakres zmiany w stosunku do obowigzujacego
[ha] planu

6.KUY 0,21 ha pod tereny uslug komunikacji rowerowej | Wyodrebnienie nowego ustalenia terenu

— parking dotychczas przeznaczonego w czgéci pod

wezel komunikacyjny obwodnicy drogowe;j
miasta wciagu drogi wojewddzkiej nr
241 (,,022KG”) oraz wczesci pod zielen
takowsa (,,AS5ZL”)

9.UTY 0,09 pod zabudowe i zagospodarowanie o funkcji ustug Wyodrebnienie nowego ustalenia terenu
publicznych bezposrednio zwigzanych z obstuga dotychczas przeznaczonego pod wezet
rowerowego ruchu turystycznego. komunikacyjny obwodnicy drogowej miasta

w ciggu drogi wojewoddzkiej nr
241 (,,022KG”)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wlasnych gminy na terenach prywatnych, realizowanych przy wspotudziale wiascicieli tych terendw:

1)  realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 Prawo ochrony §rodowiska.

2)  inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
1 ewentualnie ciepta realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 .
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).

3)  realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedzie przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§ 5. 1. Projektuje si¢ zadania w zakresie budowy drog finansowanych przez budzet gminy:

rozbudowa o teren $ciezki rowerowej;

Symbol terenu Powierzchnia przeznaczenie Zakres zmiany w stosunku do obowigzujacego
[ha] planu
3. KDL 0,18 pod tereny drog publicznych — klasy lokalnej, w tym | teren zgodnie z istniejacym stanem wraz

z rozbudowa o teren $ciezki rowerowej
(kontynuacji projektowanego i w czesci
zrealizowanego uktadu §ciezek rowerowych
poza granicami miasta w ciggu drog
powiatowych i wojewodzkiej nr 241) na
terenie dotychczas przeznaczonym pod wezet
komunikacyjny obwodnicy drogowej miasta
w ciagu drogi wojewddzkiej nr 241

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji, na terenie objetym planem, beda
finansowane, m.in. na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z2017r. poz.328 zpdzn. zm.), poprzez
partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ww. ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w tym istniejace stacje transformatorowe i gazociagi —
brak wydzielenia.
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Uzasadnienie

Uchwalenie przedmiotowego planu stanowi¢ bedzie realizacje uchwaty nr XXI11/477/2016 Rady
Miejskiej w Nakle nad Notecig uchwaty z dnia 30 czerwca 2016 r. ,,0 przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Diuga,
Potulicka i Rudki w Nakle nad Notecig”. Przedmiotowy plan sporzadzony zostat w wyniku analiz,
wykonanych zgodnie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), zwanej dalej ,,ustawg o p.i
z.p.” oraz wykonanej na podstawie art. 32 ww. ustawy o pizp oceny aktualnosci obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktorej podsumowaniem byta uchwata Nr
XXI111/479/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nakto nad Notecig, w tym zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Nakto n. Notecig trasy N-S uchwalonej
uchwatg nr XLV/506/98 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 27.04.1998 r. (ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Bydgoskiego z dnia 22.06.1998 r. Nr 31, poz. 129).

Majac na wzgledzie kierunki polityki przestrzennej zapisane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nakto nad Notecig (aktualne jednolite teksty 1 czes$¢
graficzna zapisane w zatgcznikach do uchwaly Nr XXVIII/559/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad
Notecig z dnia 24 listopada 2016 roku), Burmistrz stwierdzit potrzeb¢ dokonania zmian ww. planu
miejscowego oraz dostosowania aktualnych ustalen do zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami prawa

w granicach obejmujacych obszar ograniczony

1) od potocnego wschodu - poludniowa granica dzialki drogowej ulicy Potulickiej do
skrzyzowania zulica Rudki, poprzez odcinek prostopadly do ww. ulicy, potudniowg granica pasa

drogowego ulicy Rudki,

2) od wschodu — zachodnig granicg dziatki pasa drogowego potudniowego obejscia drogowego
miasta w ciggu drogi wojewodzkiej nr 241 (obejmujacego dziatki nr ewid. 631/40, 631/7, 631/31), do

skrzyzowania z ul. Potulicka,

3) od potudnia - w kierunku zachodnim linig wyznaczong wzdhuz potudniowych granic dziatek

potozonych wzdtuz pasa strugi Sleska z jej poszerzeniami,

4) od potudniowego zachodu - zachodnig granica dziatki onr ewidencyjnym 3362/1 1ijej
przedluzeniem w kierunku potnocnym w poprzek ulicy Dhugiej, dalej w kierunku zachodnim wzdtuz
potocne;j linii rozgraniczajgcej dziatki drogowej ulicy Dhugiej, dalej w kierunku pétnocno-wschodnim

wzdtuz wschodniej granicy dziatki drogowej o nr ewidencyjnym 3393 (bocznej od ul. Dhugiej),
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5) do zachodu - zachodnig granicg dzialki o numerze ewidencyjnym 3347/2.

Stwierdzono zgodnos$¢ ustalen projektu przedmiotowego planu z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giny Nakto nad Notecig oraz
potwierdzono, ze zaprojektowane ustalenia planu stanowig realizacj¢ planowanych zamierzen, stad
wniesiono o ich uchwalenie po przeprowadzeniu procesu opiniowania iuzgodnien zgodnie
z przepisami art. 17 pkt. 6, pkt.9, pkt.11 ustawy o p.i z.p, oraz w zwigzku z rozpatrzeniem uwag
whniesionych do projektu przedmiotowego planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 9 do
30 listopada 2017 r. w sposob okreslony w zalagczniku nr 2 do uchwaly zgodnie z przepisami
art. 17 pkt. 12 ustawy op.i zp. 1iwprowadza korekte ustalen planu zgodnie z przepisami

art. 17 pkt. 13 ustawy o p.i z.p. uznajac brak potrzeby ponowienia uzgodnien.
1.Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — zasady ksztaltowania nowej
zabudowy 1 przeksztatcen istniejgcej honorujg wartosci kulturowe istniejacej zabudowy i miejskiej
struktury funkcjonalnej z uwzglednieniem aktualnie projektowanych inwestycji infrastrukturalnych,
w tym budowy uktadu $ciezek rowerowych na obszarze miasta i gminy Naklo nad Notecig. Planowane
zmiany nadajg przestrzeniom niezagospodarowanym nowe mozliwosci rozwojowe w powigzaniu ze
zmienionym otoczeniem (po realizacji poludniowego odcinka obejscia drogowego wzdhuz drogi

wojewddzkiej nr 241);
2) walory architektoniczne i krajobrazowe

- utrzymano skale i gabaryty istniejgcej zabudowy ulic miejskich i zespotow zabudowy stwarzajac
nowe mozliwosci przeksztalcen w przysziosci terenow potozonych na granicy obszaru zabudowy

miejskiej oraz terendw otwartych,

- poprzez wskazanie mozliwo$ci wykorzystania terenow dotychczas blokowanych pod budowe
uktadu drogowego, ktory w fazie projektu technicznego zostat znacznie zmieniony wskazano metode
zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy przy jednoczesnym uporzadkowaniu terenow drog i zachowaniu

skali zabudowy dostosowanej do otoczenia,
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 lesnych

- podporzadkowano gospodarke urzadzeniowsg i inwestycyjng warunkom fizjograficznym poprzez
wskazanie koniecznosci uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w bezposrednim
sasiedztwie ptyngcych wod powierzchniowych iz podlegania nieokietznanym zjawiskom przyrody

(mozliwo$¢ wystapienia okresowych podtopien nie kwalifikujacych si¢ do obszaréow szczegodlnego
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zagrozenia powodzig),
- utrzymano zasad¢ eliminacji rolniczego wykorzystania gruntdéw w granicach miasta;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- w obszarze objetym planem Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow nie wskazat

szczegbdlnych ograniczen w zakresie ochrony czy to obiektéw, czy to obszarow w ww. zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych

- projektowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja ww. aspekt poprzez zabezpieczenie
przestrzenne obszarowe 1uwarunkowania parametryczne niezbedne do umozliwienia spetnienia
wymagan w ww. zakresie, wtym m.in. w zakresie uporzadkowania uktadu ciggdéw pieszych
i rowerowych, oraz zapewnienia odpowiednich miejsc do parkowania samochodéw osobowych

1 rowerow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z zapisami w Studium uikzp projekt planu przewiduje
mozliwos¢ zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy oraz przeznaczenie na cele inwestycyjne terenow
dotychczas niezabudowanych 1w cze$ci obecnie stanowigcych nieuzytki a w zmienianym planie

przeznaczanych pod rozbudowe uktadu komunikacji drogowej;

7) prawo wilasnosci — projekt planu uwzglednia w sposéb Scisty istniejgce podziaty wiasnosciowe —
linie rozgraniczajgce w znacznej czgsci pokrywaja si¢ z przebiegiem granic wedlug ewidencji gruntow
z uszanowaniem istniejacych zaleznosci oraz z uwzglgdnieniem wniosku wtasciciela czg¢sci dziatki nr

3529/3;

8) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie dotyczy obszarow bedacych

w zainteresowaniu jednostek 1 organdéw reprezentujacych ww. interesy Panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — projekt planu realizuje interes publiczny poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze $ciezek rowerowych z przeznaczeniem
pod funkcje stuzace do obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ruchu rowerowego, w tym

turystycznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych — projekt planu nie wprowadza szczegbélnych ograniczen, ktére moglyby

przeciwdziata¢ mozliwosci rozwoju w ww. zakresie;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — procedura publicznych

uzgodnien jest prowadzona zgodnie zprzepisami ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez publiczne
obwieszczenia na kazdym etapie zwigzanym z mozliwo$cig wypowiedzenia si¢ zainteresowanych na

temat projektowanych ustalen planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
projekt planu uwzglednia strategic Gminy wtym zakresie, oraz uwzglgdnia mozliwos¢

indywidualnego retencjonowania woéd opadowych i roztopowych do celow gospodarczych;

14) ustalajac przeznaczenie terenu i1 okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne, co wywotato m.in.:

a) umozliwienie realizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej na terenie
preferowanym pod zabudowe mieszkaniowg glownie jednorodzinng w Studium uikzp, aw

obowigzujacym planie wyznaczonym dotychczas pod teren drog publicznych;

b) wydzielenie terenow pod rozbudoweg ulicy Potulickiej o chodnik od strony wschodniej na

fragmencie obszaru objetego przedmiotowym planem.

15) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, konieczno$¢
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni

nastapito poprzez:

a)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie $ciezek rowerowych - transportu rowerowego - jako podstawowego
srodka transportu miejskiego, a tym samym zmniejszenie potrzeb zapewnienia miejsc do parkowania
samochodéw, ze wzgledu na polozenie w obszarze dobrze skomunikowanym z centralng czgscig

miasta (z obiektami ustug uzytecznosci publicznej w tym szkotami, przedszkolami i handlem);

c)rozbudowe istniejagcych ciggéw komunikacyjnych z zapewnieniem mozliwosci rozbudowy
powigzan ciggoéw pieszych 1rowerowych w tym istniejgcych na drogach wyzszego rzedu
z projektowanymi w uktadzie lokalnym;

16) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy -na obszarze wchodzacym w sktad

w peini wyksztalconej zwartej miejskiej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
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osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupehianie, zintensyfikowanie 1 polepszenie dost¢pu komunikacyjnego istniejacej zabudowy
— podstawowe zadanie ustalen dla zespotow zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Dtugiej 1 Rudki
potozonej w zasiggu obstugi, komunikacjg piesza (i rowerows), istniejgcej szkoly podstawowe;,

przedszkoli, zabudowy handlowo-ustugowe;.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz uchwatg Nr XXI11/479/2016
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nakto nad Notecig, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) projekt planu zmienia ustalenia dotychczas obowigzujacego planu do zgodnosci z polityka
przestrzenng Gminy zapisang w Studium uikzp Gminy oraz do zgodnosci z obowigzujacymi

przepisami ustaw (zgodnie z art. 33 ww. ustawy opizp);

2) w maksymalnym stopniu uwzglednia strukture wlasnosciowg w obszarze objetym planem oraz

whnioski zainteresowanych.
3. Wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z przeprowadzonej analizy w ramach opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu, realizacja przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zapisanych w projekcie
przedmiotowego planu wplynie na obcigzenie budzetu gminy (bilans ujemny — 100,5 tys. zl) co
zwigzane jest przede wszystkim z realizacjg publicznych inwestycji drogowych (w tym wykup terenu

1 realizacja inwestycji).

Ww. zadania inwestycyjne, beda zgodne z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju
1 modernizacji sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz strategii rozwoju miasta Nakta
nad Notecig. Moge one by¢ realizowane na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego. Pomimo
braku ewidentnych korzysci finansowych nalezy oczekiwa¢ w przyszto$ci poprawy jakosci zycia
mieszkancéw miasta, miedzy innymi poprzez umozliwienie realizacji budownictwa mieszkaniowego,
rozwoj sieci uslug, w tym turystycznych. Na obecng chwilg¢ mozna tez mowic o korzystnych zmianach

w przestrzeni urbanistycznej miasta i wptywach finansowych z tytutu najmu lokali 1 dzierzaw.
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